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Háztartási túlzsúfoltság 
a Kelet-Közép-Európai országokban – város-vidék 

megközelítés

A lakhatás különösen fontos tényező az emberek 
számára. A megfelelő színvonalú lakáshasználat 
meghatározza az életminőséget, és az emberi jólét 
minden aspektusát befolyásolja. Ezért fontos a lak-
hatási szegénység nyomon követése, amely alatt a 
lakhatási szükségletek bizonyos szintű kielégítésé-
nek képtelenségét értjük. A tanulmány a háztartá-
sok túlzsúfoltságának problémájára összpontosít, 
amely a lakhatási körülményekkel kapcsolatos prob-
lémákhoz hasonlóan a lakhatási depriváció egyik 
összetevője. A tanulmány célja, hogy bemutassa a 
háztartások túlzsúfoltságának problémáját a Közép- 
és Kelet-Európai országokban, különös tekintettel a 
vidéki és városi területeken előforduló különbségekre. 
A tanulmány az Európai Unió jövedelmekre és 
életkörülményekre vonatkozó statisztikáinak 
(EU-SILC) 2007-2022 közötti időszakra vonat-
kozó adatait használja fel. A háztartások túlzsú-
foltsága még mindig komoly problémát jelent a vizs-
gált uniós országokban, ami kihívást jelent a lakás-
politika számára. 

Kulcsszavak: lakáshiány, túlzsúfoltság, háztar-
tás, lakáspolitika, vidéki területek, KKE országok  

Household Overcrowding in Central and 
Eastern Europe Countries – Urban-rural 
Approach

Housing is a particularly important asset for humans. 
The use of  dwelling of  an appropriate standard de-
termines the quality of  life and affects all aspects of  
human well-being. Hence, it is important to monitor 
housing poverty, understood as the inability to meet 
housing needs at a specific level. The study focused on 
the problem of  household overcrowding, which, like 
housing conditions problems, is one of  the components 
of  housing deprivation. The aim of  the study is to 
present the problem of  household overcrowding in the 
countries of  Central and Eastern Europe (CEEs). 
Differences occurring in rural and urban areas were 
indicated. European Union Statistics on Income and 
Living Conditions (EU-SILC) data for 2007-2022 
were used. Household overcrowding is still a serious 
problem experienced in the EU countries surveyed, 
which poses a challenge to housing policy.
Keywords: 

Keywords: housing deprivation, overcrowding, 
household, housing policy, rural areas, CEEs
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Bevezetés 

A lakhatási körülmények kulcsszerepet játszanak minden egyén életében, és 
a háztartás létezésének és működésének fontos szempontját jelentik. A lakhatás 
az egyik alapvető emberi szükséglet, nemcsak menedéket és biztonságérzetet 
nyújt, hanem meghatározza a lakosság életminőségét is (Rasnaca, 2017; Ibrahim, 
2020; Zumaya & Motlak, 2021) és hatással van az emberi egészségre (Carmona-
Derqui et al., 2023). Ezen túlmenően a megfelelő körülményekkel rendelkező 
lakáshasználat lehetővé teszi a magasabb szintű szükségletek kielégítését, azaz a 
munkavégzést (Wong & Chan, 2019), a tanulást vagy a kikapcsolódást (Kozera, 
Stanisławska & Głowicka-Wołoszyn, 2017; Dudek & Wojewódzka-Wiewiórska, 
2024), és meghatározza a fenntartható társadalmi fejlődést (Winston & Kennedy, 
2019). A lakhatási igények kielégítése a lakosság jólétét leíró egyik dimenzió. 
Mindez azt jelenti, hogy a szociálpolitika és a lakosság életkörülményeinek 
alakítása szempontjából fontos a megfelelő lakhatási feltételek biztosításának 
különböző hiányosságainak feltárása, amit lakhatási szegénységnek nevezünk. 

A kutatások azt mutatják, hogy a lakhatási igények kielégítésének szintje 
eltérő az egyes országokban (Norris & Domański, 2009); (Norris & Winston, 
2012). Borg & Guio, 2021), amelyek különböző jellegű lakhatási poblémákkal 
küzdenek. A tanulmány a lakhatási szegénység egyik dimenzióját elemzi, amely a 
túlzsúfoltság, azaz a háztartás szükségleteihez képest elégtelen lakótér problémája. 
A túlzsúfoltsági index a túlzsúfolt lakásban élők százalékos arányát jelenti, 
amelyet a háztartásban rendelkezésre álló szobák száma, a háztartás mérete, a 
háztartás tagjainak életkora és családi helyzete alapján határoznak meg (Eurostat, 
2018). A túlnépesedés problémája a város-vidék keresztmetszetben mutatkozik 
meg, amely a korábbi tanulmányokban alulreprezentált, különösen a Közép- és 
Kelet-Európai (KKE) országok vonatkozásában. Ezeket az országokat a rossz 
lakáskörülményekkel rendelkező országok közé sorolják (Borg & Guio, 2021). 
A tanulmány célja az volt, hogy meghatározza a háztartások túlzsúfoltságának 
szintjét a Közép- és Kelet-Európai országokban, és jelezze a vidéki és városi 
területek közötti különbségeket. A következő feladatokat tűztük ki: 

(1) az időbeli változások jelzése; 
(2) az Európai Unió (EU) más országaihoz viszonyított különbségek 

megragadása. 
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A túlzsúfoltság mint a lakhatási depriváció egyik dimenziója 

A lakhatási deprivációt úgy határozzák meg, mint egy egyén vagy háztartás 
képtelenségét arra, hogy lakhatási igényeit egy bizonyos szinten kielégítse (Ulman 
& Ćwiek, 2020). A lakhatási depriváció különböző formákat ölthet, attól függően, 
hogy a lakáshiány milyen aspektusát érinti. A lakhatási szegénység szélsőséges 
formája az, amikor egy egyén vagy háztartás egyáltalán nem jut lakáshoz (Hick, 
Pomati & Stephens, 2022), amelyet a hajléktalanságra vonatkozó statisztikai 
adatok elérhetetlensége miatt ritkán elemeznek (Matel & Marcinkiewicz, 2021). A 
lakhatási szegénység dimenziói közé tartozhat még az épület/lakás nem megfelelő 
szerkezete, a nem megfelelő műszaki infrastruktúra és a lakás jellemzői (beleértve 
a beázó tetőt, a nedves falakat/padlókat/alapokat, a korhadó ablakkereteket 
vagy padlókat, a megfelelő világítás hiányát, a fűtés hiányát, a WC-hez vagy 
zuhanyzóhoz való hozzáférés hiányát) (Kozera, Stanisławska & Głowicka-
Wołoszyn, 2017; Ulman & Ćwiek, 2020; Hick, Pomati & Stephens, 2022; Matel 
& Marcinkiewicz, 2021; Ayala et al, 2022; Wojewódzka-Wiewórska & Dudek, 
2023). A tanulmányban elemzett lakások zsúfoltsága a lakhatási szegénység egyik 
dimenziója, amely a használókhoz és igényeikhez képest elégtelen helyet jelent. 
A túlnépesedési szintnek számos objektív és szubjektív (Gray, 2001). mutatója 
létezik, amelyek figyelembe veszik az adott ország kulturális és társadalmi 
összefüggéseit (Blake, Kellerson & Simic, 2007; (Ramalhete, Farias & Pinto, 
2018). Érdemes megemlíteni, hogy a tanulmányok gyakran elemzik a szélsőséges 
lakhatási szegénységet, amely a háztartás lakhatási szükségleteinek kielégítésére 
irányuló különböző hiányosságok egyidejű felhalmozódását jelenti (Dudek 
& Wojewódzka-Wiewiórska, 2024; Hick, Pomati & Stephens, 2022; Ayala & 
Navarro, 2007), ami lehetetlenné teszi a tisztességes életet (Matel & Marcinkiewicz, 
2021). Hangsúlyozni kell, hogy a lakhatási szükségletek kielégítésének elmaradása 
különböző társadalmi csoportokat érint (Matel & Marcinkiewicz, 2021). Az 
utóbbi években a lakáskörülmények kutatásának jelentősége megnőtt (Hick, 
Pomati & Stephens, 2022), ami abból adódik, hogy a Covid-2019 világjárvány 
korában a lakás az emberi élet és munka központi pontjává vált (Kocur-Bera, 
2022). Figyelmet fordítanak a lakások új jellemzőire - a térhez, az internethez való 
hozzáférésre és a lakóhely közelében lévő biztonság szintjére. 

A lakások zsúfoltságának problémáját a város-vidék szemszögéből vizsgálva 
meg kell jegyezni, hogy a kutatások azt mutatják, hogy a térbeli dimenzió 
(különösen a vidéki területek) kevesebb figyelmet kapott, mint a lakhatási 
deprivációt meghatározó egyéb tényezők (Ayala, Jurado & Pérez-Mayo, 2020). 
Ugyanakkor a vidéki területeken a városi területekhez képest különbségek 
mutatkoznak a deprivációban (Fecht et al, 2020).

A lakások túlzsúfoltságának hatásai különbözőek lehetnek, és az emberi élet 
számos területét érinthetik, többek között káros hatással lehetnek az emberek 
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fizikai és mentális egészségére egyaránt (Baker et al, 2013; Rao & Chou, 2019; 
(Hosseini et al, 2021; Lorentzen et al, 2022). A hatások közé tartozik többek 
között: a gyermekek egy ágyon vagy hálószobán osztoznak; fokozott fizikai 
érintkezés; alváshiány, magánélet hiánya, a beteg háztartástagok megfelelő 
ellátásának képtelensége; rossz higiéniai gyakorlatok (Gray, 2001). Ennek 
következtében a lakások túlzsúfoltsága akár az egészségügyi ellátási költségek 
növekedéséhez is vezethet (Hosseini et al, 2021).

Módszertan 

A 2007-2022 közötti időszakra vonatkozó adatokat az Európai Unió 
jövedelmekre és életkörülményekre vonatkozó statisztikáiból (EU-SILC) vettük 
(Eurostat, 2024). A tanulmány a túlnépesedés Eurostat (Hick, Pomati & Stephens, 
2022; Eurostat, 2024). szerinti meghatározását használja, amely a túlzsúfolt 
háztartásban élő népesség százalékos arányán alapul. Túlzsúfolt háztartásban 
élőnek minősül az a személy, aki nem rendelkezik a következőkkel megegyező 
minimális számú szobával: 

•	 egy szoba a háztartás számára;
•	 egy szoba páronként a háztartásban;
•	 egy szoba minden 18 év feletti személyre;
•	 a 12–17 év közötti, azonos nemű, egyedülálló személyeknek páronként 

egy szoba;
•	 a 12–17 év közöttieknek személyenként egy szoba, amely nem tartozik 

az előző kategóriába;
•	 a 12 éven aluli gyermekeknek páronként egy szoba.

A mutatót az urbanizációs fok (DEGURBA)1 szerint mutatjuk be. A 
tanulmány területi hatálya Közép- és Kelet-Európa országaira vonatkozik. Az 
OECD osztályozás (OECD, 2024) alapján a következő országokat választottuk 
ki: Bulgária, Horvátország, Csehország, Észtország, Magyarország, Litvánia, 
Lettország, Lengyelország, Románia, Szlovákia, Szlovénia. Az elemzéshez olyan 
országokat választottak ki, amelyek az EU tagjai (Pietraś, 2019). Ezen országok 
többsége 2004-ben csatlakozott az EU-hoz, kivéve Bulgáriát és Romániát 
(amelyek 2007-ben csatlakoztak az EU-hoz), valamint Horvátországot, 
amely 2013 óta tagja az EU-nak. A Közép- és Kelet-Európai országok olyan 

1 A DEGURBA a helyi közigazgatási egységeket (LAU-k) a földrajzi összefüggés és a népsűrűség kom-
binációja alapján városok, városok és külvárosok vagy vidéki területek szerint osztályozza: 1) városok (sűrűn 
lakott területek); 2) városok és külvárosok (közepes népsűrűségű területek); 3) vidéki területek (ritkán lakott 
területek). fejlődési pályát futottak be. Jóléti szintjük a nyugat-európai országokhoz képest alacsonyabb.
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uniós tagállamok, amelyek a korábbi keleti blokk részét képezték. Földrajzi 
elhelyezkedésüktől eltekintve ezek az országok hasonló történelmi és kulturális 
gyökerekkel rendelkeznek, és hasonló fejlődési pályát futottak be. Jóléti szintjük 
a nyugat-európai országokhoz képest alacsonyabb.

Eredmények és diszkusszió

A kutatás első szakaszában, figyelembe véve az adatok rendelkezésre 
állását, összehasonlítottuk a lakások túlzsúfoltságának szintjét az EU 
országaiban, és az időbeli változásokat hosszú távon, azaz a 2007-2022 közötti 
időszakban elemeztük (1. ábra). A Közép- és Kelet-Európai országokban a 
túlnépesedés problémája megtalálható (Ayala et al, 2022). 2007-ben a következő 
országokban volt a legmagasabb a túlnépesedési ráta, amely meghaladta az 
50%-ot: Lettország, Románia, Litvánia, Lengyelország, és Bulgária. 2022-ben a 
legmagasabb arány Lettországban (41,7%), Romániában (40,5%), Bulgáriában 
(36,2%), Lengyelországban (35,8%), Horvátországban (32,7%) és Szlovákiában 
(31,8%) fordult elő. Ugyanakkor a vizsgált időszakban valamennyi Közép- és 
Kelet-Európai országban a túlnépesedési ráta jelentős javulása figyelhető meg. 
A legnagyobb javulást Magyarországon (30,4 százalékponttal), Szlovéniában 
(28,9 százalékponttal), Litvániában (27,9 százalékponttal) és Észtországban (27,8 
százalékponttal) regisztrálták. 

1. ábra: Túlzsúfoltság az EU országaiban 2007-2022 (%), Eurostat (2024)
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Hangsúlyozni kell, hogy a Közép- és Kelet-Európai országoknak más, a 
lakhatási szegénységgel kapcsolatos problémáik is vannak. Az adatok azt mutatják, 
hogy lakásminőségi problámák minden uniós országban előfordulnak. A kelet-
európai országok azonban nagyobb arányban érintettek a lakhatási deprivációban, 
vagyis többen élnek olyan túlzsúfolt lakásban, amelyik legalább egy további 
lakásminőségi problémával rendelkezik (beázik a tető, penészesek a falak, nincs 
wc vagy fürdőszoba, túl sötét a lakás). Habár ez a probléma valamennyi Közép- 
és Kelet-Európai országban idővel csökkent, hangsúlyozni kell, hogy a Közép- és 
Kelet-Európai országokban a lakások jelentős része (21,2%-a Romániában, 7%-a 
Lettországban és Bulgáriában és 6,4%-a Litvániában) még mindig nem rendelkezik 
WC-hez vagy zuhanyzóhoz való hozzáféréssel (2. ábra). 

2. ábra: A háztartásában sem fürdőkáddal, sem zuhanyzóval, sem belső öblítéses WC-vel 
nem rendelkező teljes népesség az EU országaiban 2017-2020-ban, Eurostat (2024)

Ezután a lakások túlzsúfoltságának szintjét a Közép- és Kelet-Európai 
országokban összehasonlítottuk a többi uniós országgal a város-vidék metszetben 
2013-2022 között (2., 3. ábra). A kutatások kimutatták, hogy a túlzsúfoltság 
problémája a Közép- és Kelet-Európai városokban és községekben sokkal 
gyakoribb, mint más országokban. Ez utalhat a szovjet típusú, államilag biztosított 
tömeges lakásépítésre jellemző városi zsúfoltságra (Dewilde, 2022). 
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Lettország kivételével valamennyi Közép- és Kelet-Európai országban 
csökken a túlzsúfolt lakások aránya. Néhány nyugat-európai országban 
(különösen a városokban) növekedtek a lakások zsúfoltságát leíró mutatók, 
például Belgiumban (10 százalékponttal), Franciaországban és Németországban 
(körülbelül 6 százalékponttal). Ennek oka lehet a gazdaságilag magasan fejlett 
országokban az elmúlt években tapasztalt pozitív migrációs egyenleg (Kozera, 
Stanisławska & Głowicka-Wołoszyn, 2017). A túlnépesedés különösen a KKE 
vidéki területein található gazdaságokat érinti, és a legmagasabb Romániában 
(39%), Lengyelországban (36,8%) és Lettországban (36%). 

Az országok között a lakások túlzsúfoltsága tekintetében feltárt különbségek 
megerősítették Borg és Guio (2021) lakhatási nélkülözéssel kapcsolatos kutatásának 
következtetéseit. A lakásproblémák, beleértve a túlzsúfoltságot is, gyakoribbak 
Kelet- és bizonyos mértékig Dél-Európában, mint a nyugati és északi tagállamokban. 
Ezenkívül, ahogyan azt tanulmányunkban előre jeleztük, azt találtuk, hogy a 
túlnépesedés előfordulása idővel csökkent (Blake, Kellerson & Simic, 2007). Ennek 
oka lehet, hogy az emberek életszínvonalának javulásával egyre többen engedhették 
meg maguknak a lakásvásárlást, miközben az elmúlt években a háztartások 
méretének csökkenése volt megfigyelhető (Blake, Kellerson & Simic, 2007).

A lakhatási túlzsúfoltság országonkénti különbségeinek okai között a szerzők 
fontos nemzeti árnyalatokra mutatnak rá, rámutatva, hogy a lakhatási problémák 
fontos meghatározója az ország vagyoni szintje (Borg & Guio, 2021).  

3. ábra: A háztartások túlzsúfoltsága az uniós országok városaiban 2013-2022-ben (%), 
Eurostat (2024)
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4. ábra: A háztartások túlzsúfoltsága vidéki területeken az EU országaiban 2013-2022-ben 
(%), Eurostat (2024)

Az azonosított különbségeket magyarázó egyéb tényezők lehetnek az adott 
ország szociális jóléti rendszere, adópolitikája és lakáspolitikája. Más szerzők 
kutatásai a háztartások szintjén meghatározó tényezőket azonosítottak, amelyek 
fontosak a lakhatási feltételek szempontjából (Borg & Guio, 2021), beleértve 
a háztartások jövedelmét és a család támogatását (Winston & Kennedy, 2019; 
Tsenkova & Lowe, 2017). Rao és Chou (2019) Egyesült Királyságban végzett 
kutatása azt mutatja, hogy a háztartás tagjainak pénzügyi helyzete (beleértve 
az éves jövedelmet, a foglalkoztatás típusát és státuszát) jelentős kapcsolatban 
áll a lakások túlzsúfoltságával, csakúgy, mint a lakások típusa és az ott élő 
személyek száma. Figyelembe véve a városi és a vidéki területek fejlettségi 
különbségeit, valamint e területek sajátosságait (Ayala, Jurado & Pérez-Mayo, 
2020), a túlnépesedést befolyásoló tényezőkben is különbségek várhatók, ami 
azonban részletes kutatást igényel. Az új és a “régi” EU15-tagállamok, valamint 
a városok, községek és vidéki területek közötti lakástúlnépesedési arányok 
közötti különbségek az ezen országok sajátos demográfiai és családszerkezetével 
függhetnek össze (Iacovou & Skew, 2011; Sunega & Lux, 2016), Ezek a 
különbségek magukban foglalják az eltérő családmodelleket és a különböző 
háztartási struktúrákat, pl. egyes országokban magas az egyszemélyes háztartások 
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vagy a többgenerációs háztartások aránya (pl. dél- és kelet-európai országok) 
(Iacovou & Skew, 2011). A közös lakhatás (általában a nagyszülőkkel vagy a 
szülőkkel) mindkét generáció számára hatékony módja a lakhatási költségek 
csökkentésének a megfizethetőség hiányával összefüggésben (Dewilde, 2022).

Hangsúlyozni kell, hogy a lakások zsúfoltságának tolerálásában területi 
különbségek vannak (Gray, 2001), ami kulturális és gazdasági tényezőkkel függ 
össze. Más tanulmányok azt találták (Sunega & Lux, 2016), hogy míg a fejlettebb 
országokban (Görögország és Olaszország kivételével) a (lakó)teret szubjektíven 
problémásnak értékelő háztartások aránya jóval magasabb, mint az Eurostat 
küszöbérték feletti háztartások aránya, addig a posztszocialista országokban ez 
fordítva van. Ez azt bizonyítja, hogy a kiválasztott mérőszámoktól függően a 
lakások zsúfoltságának szintje eltérő lehet (Sunega & Lux, 2016).

Következtetések 

A lakások túlzsúfoltságának problémája minden uniós országban előfordul, 
de a Kelet-Közép-Európai országokban a leglátványosabb. Ugyanakkor a KKE-
országokban a lakások túlzsúfoltságának javulásában dinamikus változások 
figyelhetők meg a 2007-2022 közötti időszakban. 

Alapos kutatásra van szükség a lakások túlzsúfoltságával kapcsolatban 
a Közép- és Kelet-Európai országokban. Először is fontos kérdés azoknak a 
tényezőknek a részletes elemzése, amelyek az egyes országokban a túlnépesedési 
arányok javulásához vezettek. Másodszor, fontos azonosítani azokat a 
háztartásokat, amelyek különösen veszélyeztetettek a túlzsúfolt lakásokban való 
élet szempontjából. Ez lehetővé teszi számunkra, hogy megfelelő eszközöket 
készítsünk a lakhatási támogatáshoz és a fejlesztési politikához. 

A lakások túlzsúfoltságának a vidéki és városi területeken tapasztalható 
különbségei, valamint a lakhatási deprivációval kapcsolatos kutatások hiánya, 
beleértve a vidéki lakások túlzsúfoltságát is, megerősítik a téma fontosságát és 
a területi összefüggéseket figyelembe vevő további kutatások szükségességét. 
A Covid-2019 világjárványt követő időszak különösen fontos, amikor a vidéki 
területek vonzó lakóhellyé váltak a városi lakosok számára, ami változásokat 
okozhat a lakosság lakáskörülményeiben, és hatással lehet a lakáshiány szintjére.
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